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A. ALLMANNA BESTAMMELSER

Bostadsriittsforeningen Lancetten nr 2 i Givle med organisationsnummer 769633-0302,
som har sitt siite i Givle och som registrerades hos bolagsverket 2016-10-14, har till sitt
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark om marken ska anvindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Det finns inga hyresgister pa fastigheten. Den bestdr av 36 st liigenheter samt 4 st
nyproducerade vindslidgenheter. Ligenheterna och delar av fastigheten kommer att
renoveras under forsta halviret 2017. Foreningen tilltrider fastigheten s snart
godkiind slutbesiktning erhillits. Beriknad tidpunkt for tilltriide och upplatelse
2017-07-01.

Samtliga ligenheter renoveras med nya kiok, nya badrum samt nya ytskikt pa golv, viigg
och innertak. Nya siikerhetsdorrar till samtliga ligenheter. Den évriga renoveringen
bestar av nya vatten och avloppsledningar, ny el, nya fonster, milning av trapphus,
mélning av viggar och innertak i kiillaren. Renovering av tvittstugan med nya
tviittmaskiner och torktumlare. Iordningstillande av Ligenhetsforrad i killaren samt
iordningstillande av 10 st parkeringsplatser pa foreningens fastighet.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsriittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifter i planen grundar sig pa
fastighetsforvirv avseende kopeskilling, kostnad for ovan niimnda renovering,
lagfartskostnad, pantbrevskostnad, kostnad for ekonomisk plan, kostnad for besiktning
samt ovriga kostnader som kan uppkomma. I planen angivna anskaffningskostnad ir
sialunda foreningens slutliga anskaffningskostnad.

Bostadsriittsforeningen avser att forvirva fastigheten Giivle Viister 8:2 genom kip av
samtliga aktier i bolaget. Hirefter kommer foreningen att forvirva fastigheten av
bolaget, varefter bolaget likvideras. Forvirvet av fastigheten sker till underpris med
stod av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrittens dom i mél nr
1111-05 av den 3 maj 2006.

I samband med forvirvet av fastigheten genom képa av aktier kommer foéreningen att
redovisa en bokforingsmassig forlust. Denna forlust motsvaras av en avsittning till
uppskrivningsfond di fastighetens viirde skrivs upp samtidigt som virdet av aktierna
skrivs ned, fdr av redovisningsteknisk natur och har ingen piverkan av foreningens
likviditet eller egna kapital. Diremot kommer inte foreningen att kunna tillgodorikna
sig det uppskrivna beloppet som skattemiissigt omkostnadsbelopp. Detta medfor i det
hypotetiska fallet att om foreningen skulle vidareforsilja fastigheten att képeskillingen i
princip i sin helhet skulle bli foremal for beskattning. I sammanhanget erinras dock om
att en bostadsrittsforenings syfte dr att upplita bostadsritt pa obegriinsad tid, vilket
innebir att en vidareforsiljning av fastigheten i princip endast kan bli aktuell i det fall
foreningen forsitts i likvidation eller konkurs.
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Fastigheten har under aret varit tom, varfor angivna driftskostnader ér
schablonberiknade.

Séljaren betalar Kr. 50.000:- till foreningen p4 tilltridesdagen som kassa.
Siljaren garanterar insatser och avgifter for de ligenheter som inte blir silda.

Fastigheten kommer att vara fullvirdeférsikrad.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Giivle Viister 8:2

Adress: Brindstromsgatan 3 A-B, 803 24 Giivle
Tomtareal: Frikopt 1.412 kvm

Bostadsligenheter: 40

Ligenheternas area: 990 kvim

Byggnadsar: 1950

Renoveringsar: 2017

Fastigheten har ett mycket fint lige i Gédvle med nirhet till Boulognerskogen, hogskolan,
sjukhuset, livsmedel, idrott och kommunikation.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR
Fastigheten 4r ansluten till fjarrvirme. Hushéillssopor finns i kiirl pa girden. Kabel-TV

och bredband finns till samtliga ligenheter.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
I kiillaren finns en gemensam tvittstuga och torkrum, Liigenhetsforrad och cykelforrid.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR PA TOMTMARK
P4 foreningens fastighet finns det 10 st parkeringsplatser (separat ké).

PLANER OCH BESTAMMELSER

Stadsplan 1943-11-04 aktnr 2180-5221
Grundvattenskydd 2006-05-12 aktnr 2180k-25218b
RATTIGHETER GRUNDUPPGIFTER

Forméan Avtalsservitut aktor 21-im-46/1132.1
Forman Officialservitut Vig aktnr 2180k-15/139.1
Last Ledningsritt  Optokabel mm  aktnr 2180k-26170.1
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C. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundliggning: Grundmurar som stillts pi pinnmo
Driinering: Driineringsror runt grundmurar
Stomme: 1% stens Littmurtegel med fasadputs
Imre bérpelare: Tegelviggar

Bjilklag: Betong

Fonster: Treglas

Yttertak: Takpannor

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Viirme: Fjirrvirme

UTFORDA RENOVERINGAR

2017:

Nya vatten och avloppsledningar. Ny el. Nya fonster. Milning av trapphus. Nya
sikerhetsdorrar till liigenheterna. Milning av viigg och innertak i kiillaren. Renovering
av tviittstuga och torkrum. Iordningstillande av ligenhetsforrad i killaren.
Iordningstillande av 10 st parkeringsplatser.

SAMTLIGA LAGENHETER RENOVERAS ENLIGT FOLJANDE KORTFATTADE
RUMSBESKRIVNING:

Kok:

Ny skipinredning, kombinerad kyV/frys i rostfritt, spishill, kolfilterflikt, diskmaskin,
inbyggd ugn. Kakel éver diskbidnken, 5x5 vitt. Rostfri diskbink. Binkbelysning.
Ekparkettgolv, Vitmailade viiggar. Vitmilat innertak.

Vardagsrum:

Ekparkettgoly. Vitmalade viggar. Vitmilat innertak.

Hall:

Del svart klinkergolv och del ekparkettgolv. Vitmilade viggar. Vitmalat innertak.
Dusch/We:

Klinkergolv svart 10x10, golvviirme, el. Kaklade viggar vitt 20x20. Infiillda spotlights i
innertaket.

Nybyggnad av 4 st lagenheter pé vinden:

Se ovanstiende rumsbeskrivning.

FRAMTIDA RENOVERINGAR

2022: Fasadrenovering. Beriknad kostnad 400.000:-. Bekostas med egna medel.
Avskrivning 304r = 13.333:- per ar. Se sidan 8, under ekonomisk prognos.

2022: Renovering av yttertaket. Beriknad kostnad 300.000:-. Bekostas med egna medel.
Avskrivning 50 ar = 6.000:- per ir. Se sidan 8 under ckonomisk prognos.

2037: Fonsterrenovering,.

2067: Renovering av vatten och avloppsledningar samt el.
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV/NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 40.000.000:-
Summa slutlig anskaffningskostnad 40.000.000:-
Not:

I ovanstiende anskaffningskostnad ingdr; forviirv av fastigheten, pé sidan 1 angivna
renoveringar, 4 st nyproducerade ligenheter pi vinden, iordningstillande av
Ligenhetsforrid i kéllaren, iordningsstiillande av 10 st parkeringsplatser,
lagfartskostnad, pantbrevskostnad, kostnad for nybildning, kestnad for ekonomisk plan,
kostnad for intygsgivning, kostnad for forsiljning av ligenheterna samt dvriga
kostnader som kan uppkomma i samband med nybildningen.

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvin 40.404:-
Insats per kvm i snitt 31.273:-
Léan per kvm 9.131:-
Avgift per kvin 890:-

Driftskostnad per kvm 429:-

Rintekostnad per kv 274:-

Avskrivning pa anskaffning per kvm ar 1-11 136:-
Avskrivning komponent per kvm dr 6-11 20:-

Avsittning yttre fond per kvm 40:-

Insats i % 77%
Lini % 23%

8.5
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E. FINANSIERING / TAXERINGSVARDE

Hypotekslin 4 sammanlagt Kr. 9.040.000:- med pantbrev som sidkerhet i fastigheten
Giivle Viister 8:2 med biista riitt. Kvartalsvis forfallodag. Genomsnittlig riinta 3,00%.
Lénen placeras i samband med tilltriidesdagen, som beriknas ske 2017-07-01.

Summa lin 9.040.000:-
Summa insatser 30.960.000:-
Summa slutlig anskaffningskostnad 40.000.000:-
TAXERINGSVARDE

Fastigheten iir samtaxerad med fastigheterna Giivle Viister 8:3 och Giivle Vister 8:4.

Nedanstidende taxeringsvirde dr beridknat pa skatteverkets berikningsprogram med eft
uppskattat virdeadr 2000,

Mark 1.683.000:-

Byggnad 15.600.000:-

Summa taxeringsvirde 17.283.000:-
5.0
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

KOSTNADER

KAPITALKOSTNAD

Léan 9.040.000:- x snittrinta 3,00% (se not 1) 271.200:-

Avskrivning 0,5% (se not 2) 150.000:- 421.200:-

DRIFTSKOSTNADER (se not 3)

Virme 105.000:-

Vatten 70.000:-

Fastighetsel (se not 4) 90.000:-

Sophimtning 35.000:-

Forsakring 20.000:-

Ekonomisk forvaltning/revision 60.000:-

Trappstidning 25.000:-

Ovrigt 20.000:- 425.000:-

OVRIGA KOSTNADER

Fastighctsavgift 52.600-

Avsiittning yttre fond 39.600:-

Dispositionsfond 2.700:- 94,900:-
Summa kostnader 941.100:-
INTAKTER

Avgift bostad 990 kvin x 890:- per kv 881.100:-

Hyra parkeringsplats 10 st x 500:- per manad 60.000:- 941.100:-
Summa intikter 941.100:-

Resultat 0:-

Not 1:

Ovan angivna réinta motsvarar en bindningstid pd mer #in 10 fr. Riinteoffert frin Handelsbanken 2016-10-19..
3ménader=1,15%, lir=1,15%, 28r=1,15%, 3ar=1,15%, 4ar=1,18%, S54r=1,22%, 8&r=1,93%, 10ir=2,29%
Lanetid: Lnet loper tills vidare.

Not 2:
Avskrivning. Styrelsen har beslutat att anviinda foljande viirderingsgrand, Uppskattat byggnadsviirde
Kr. 30.000.0000:- (75% av anskaffningskostnaden 40.000.000:-). 0,5% av Kr. 30.000.000:- ger en avskrivaing med

Kr, 150.000:- per ir.

Not 3:
Driftskostnaderna 4r schablonberiknade.

Not 4:
I angiven kostnad fér el, ingdr dven hushéllsel till samtliga ligenheter.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Briandstrimsgatan 3 A

Lghnr Stl Yta Andel Insats Insats/kvin Avgift/min
1001-01 1 rokv 22,5 kvm 2,27 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1002-02 1 rokv 22,5 kvm 2,27 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1003-03 1 roky 26,0 kvim 2,63 745.000:- 28.654:- 1.928:-
1004-04 1 rokv 26,0 kvm 2,63 745.000:- 28.654:- 1.928:-
1005-05 Iroky 225kvm 2,27 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1006-06 1 rokv 22,5kvm 2,27 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1101-07 1 rokv 22,5kvm 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1102-08 1 rokv 225kvm 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1103-09 1 rokv 26,0 kvm 2,63 760.000:- 29.231:- 1.928:-
1104-10 1 rokv 26,0 kvm 2,63 760.000:- 29,231:- 1.928:-
1105-11 1 rokv 22,5 kvm 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1106-12 1 rokyv 22,5kvin 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1201-13 1 rokv 22,5 kvm 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1202-14 1 rokv 22,5kvim 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1203-15 1 rokv 26,0 kvm 2,63 775.000:- 29.808:- 1.928:-
1204-16 1 rokv 26,0 kvm 2,63 775.000:- 29.808:- 1.928.-
1205-17 1 rokv 22,5kvm 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1206-18 1 rokv 225 kvm 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1301-19 2 rok 345kvm 3,48 1.200.000:- 34,783:- 2.559:-
1302-20 2 rok 345kvm 3,48 1.200.000:- 34.783:- 2.559:-
Briindstromsgatan 3 B
1001-21 1 roky 225kvm 2,27 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1002-22 1 rokv 22,5kvm 2,27 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1003-23 1 rokv 26,0 kvim 2,63 745.000:- 28.654:- 1.928:-
1004-24 1 rokv 26,0 kvin 2,63 745.000:- 28.654:- 1.928:-
1005-25 1 rokv 22,5 kvm 2,63 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1006-26 1 rokv 225 kvm 2,27 695.000:- 30.889:- 1.669:-
1101-27 1 rokv 22,5kvm 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1102-28 1 rokv 22,5 kvm 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1103-29 1 rokv 26,0 kvm 2,63 760.000:- 29.231:- 1.928:-
1104-30 1 rokv 26,0 kvm 2,63 760.000:- 29,231:- 1.928:-
1105-31 1 rokv 225kvm 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1106-32 1 rokv 22,5 kvm 2,27 710.000:- 31.556:- 1.669:-
1201-33 1 rokv 225 kvm 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1202-34 1 rokv 225kvm 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1203-35 1 rokv 26,0 kvm 2,63 775.000:- 29.808:- 1.928:-
1204-36 1 rokv 26,0 kvm 2,63 775.000:- 29.808:- 1.928:-
1205-37 1 rokv 225kvin 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1206-38 1 rokv 22,5kvm 2,27 725.000:- 32.222:- 1.669:-
1301-39 2rok 345kvin 3,48 1.200.000:- 34.783:- 2.559:-
1302-40 2 rok 345kvin 3,48 1.200.000:- 34.783:- 2.559:-
Summa 990,0 kvn 100,00 30.960.000:- 73.425:- %
//
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H. EKONOMISK PROGNOS

INTAKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar1i
Avgift bostad 881.100  898.722  916.696 935.030 953.731  972.806 1.070.086
Hyra p-plats 60.000 61.200 62.424 63.672 64.946 66.245 72.870
Summa 941,100 959.922 979,120 998.702 1.018.677 1.039.051  1.142.956
KOSTNADER

Riinta 271,200 271200  271.200 271.200 271.200  271.200 271.200
Avskrivning

anskaffning 150.000 150.000  150.000 150.000 150,000 150.000 150.000
Avskrivning

komponent 0 0 0 0 0 19.333 19.333
Driftskostnad 425.000 433.500 442,170 451.013 460.034  469.234 516.158
Fastighetsavgift 52.600 53.652 54.725 55.820 56.936 58.075 63.882
Yttre fond 39.600 40.392 41.199 42,024 42.864 43.722 48.094
Dispositionsfond  2.700 2.754 2.809 2.865 2.923 2,981 3.279
Summa 941.100 951.498  962.103 972.932 983.957 1.014.545 1.071.946
Resultat 0 +8.424 +17.017 +25.770 +34,720  +24.506 +71.010
LIKVIDITET

Ingiende kassa 50,000

Avskrivning  150.000 150.000  150.000 150.000 150.000 169.333 846.665
Yttre fond 39.600 40.392 41.199 42.024 42.864 43.722 225.000
Disp.fond 2.700 2.754 2.809 2.865 2.923 2.981 15.000
Resultat 0 8.424 17.017 25.770 34.720 24.506 71.010
Likviditet 242.300 242,300  443.870 654.895  875.554 175.554 416.096
Acklikviditet 242.300 443.870  654.895 875.554 175.554 416.096 1.573.771

Kalkylen grundar sig pa foljande antaganden:

Avgift bostad, ar 1-11, hojning:
Hyra p-plats, dr 1-11, hojning:

Riinta i snitt per &r:

Driftskostnad, ar 1-11, hojning:
Fastighetsavgift, 4r 1-11, hisjning:

Yttre fond, dr 1-11, héjning:

Dispositionsfond, &r 1-11, héjning:

2,00% per ir
2,00% per ér
3,00%

2,00% per ir
2,00% per ar
2,00% per ar
2,00% per ir

Ingen rinta pa kassan har tagits med i beriikningen.

Ar 5: Renovering av fasad och yttertak. Beriiknad kostnad Kr. 700.000:-, Kassan belastad.
Avskrivning & Kr. 19.333:- per ir kostnadsfort dr 6. Se beriikning pa s. 4.
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1. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift om
(kr per kvm):

Kalkylens
Inflationsmal och:

1.Kalkylens rinta

2.Kalkylens rinta +1%
3.Kalkylens rinta +2%
4.Kalkylens riinta -1%

5.Kalkylens riinta -2%

Kalkylens
Rinteniva och:

6.Kalkylens inflationsméil +1%

7.Kalkylens inflationsmal +2%

Arl

890
981
1.073
799

707

899

908

Ar2

908
999
1.091
817

725

917

926

Ar3

926
1.017
1.109

835

743

935

944

s.10

Ard

944
1.035
1.127

853

761

953

963

Ars

963
1.054
1.146

872

780

973

983

Aré

983
1.074
1.166

892

800

993

1.003

Arll

1.081
1.172
1.264

990

898

1.092

1.103




J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innchar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nigra andra avgifter {in de som ovan redovisade utgir icke — vare sig regelbundna eller
av sirskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sddana foriindringar i
kostnadsliget som bir kriva héjningar av drsavgiften for att inte foreningens ekonomi

skall diventyras.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsriittshavaren betalar kostnad for kabel-TV samt kostnad for bredband.

De i den ekonomiska planen limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och
intikter m.m hinfor sig vid denna tidpunkt for planens kinda forutséitiningar.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vad som framgar vid foreningens
upplosning cller likvidation.

Giivle 2017-02-08

BOSTADSRATTSFORENINGEN LANCETTEN NR 2 I GAVLE
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Lina Got Fredrik Je g 1 Wahlin
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det #indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Lancetten nr 2 i Gdvle,
organisationsnummer 769633-0302far harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer Sverens med innehallet 1 tillgdngliga
handlingar och i &vrigt med forhillanden som #r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som
ir av betydelse for beddmandet av féreningens verksambhet. I planen gjorda berdkningar ér
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Vi anser att forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uitala att planen enligt
vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan, 2017-02-08

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighetsinformation

Energideklaration

Beréikning taxeringsvirde

Tomtkarta

Ritningar

Bankoffert, Handelsbanken 2016-10-19
Aktiedverlatelseavtal, med proformabalansrikning, utkast

K&pebrev, utkast
Garantiférbindelse ej salda ldgenheter, 2017-01-09, Michael Wahlin, Fredrik Jernberg

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ckonomiska planen
upprittats intriffar ngot som &r av viisentlig betydelse for bedomning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forriin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockhom 2017-6Z A\l

r

77 it

S/ Clacs NIBtk. Ole Lien

Jur.kand. Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.




